1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

Spoleéenstvi vlastniki domu Jizerska 2895, 2896, 2897, Usti nad Labem

STANOVY

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

¢l.1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikd domu Jizerskd 2895, 2896, 2897, Usti nad Labem
Sidlo: Jizerska 2895/1, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem

Spoledenstvi vlastnik(l je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy
nemovité véci - domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Spolecenstvi vlastnikl se zaklada analogicky podle ustanoveni § 24 odst. 2 zakona ¢. 311/2013 Sb.
ve spojeni s ustanovenim § 9 odst. 4 BytZ po snizeni spoluvlastnického podilu pfevodce na méné
nez jednu Ctvrtinu a vznikne v souladu s § 1204 o.z. zapisem do verejného rejstriku.

Cl. 2
Pfedmét cinnosti

Cinnost spolecenstvi vlastnik(l spociva v zajistovani spravy nemovité véci, a to spravy spole¢nych
Casti této nemovité véci i spravy této nemovité véci jako funkéniho celku. Nemovitou véci jsou
pozemky parc. ¢. 4400/2, 4400/31, 4400/32 a na nich stojici dim ¢.p. 2895, 2896 a 2897, vse
v obci Usti nad Labem, katastralnim Gzemi Usti nad Labem, ¢ast obce Severni Terasa. Spole¢né
¢asti nemovité véci (domu) jsou uréeny Prohlasenim vlastnika (ddle jen , prohlaseni” a ,,spolecné
casti“).

Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska

provozniho a technického, se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vcetné
zmén vedouci ke zméné v ucelu uzivani spole¢nych casti;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodUl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni
a jinych spolecnych zatizeni podle technického vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné mozZnosti poZadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni
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dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisli vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisi a zajistovani
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirdni predem urcenych finanénich prostredk( od ¢lenl spolecenstvi jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladd na plnéni spojena s uZivanim
jednotek (dale jen ,sluzby”), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny spolecenstvi;

c) vedeni Ucletnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfizndni, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostredky, vedeni evidence naklad(i vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spolecenstvi vlastnikli a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;

d) vedeniseznamu clenl spolecenstvi

e) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm spoleéenstvi;

f)  vykon C¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

h) cinnosti spojené s ndjmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik(
jednotek vdomeé, véetné vybirdni najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatriovat

naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajicich se

a) zajisténi nékterych cinnosti spravy domu a pozemku treti osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zdkonem nebo shromazdénim vlastnikd;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz doddavky
si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);

c) pojisténi domu;

d) najmu spoleénych ¢asti domu;

e) ndajmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnik(.

Cast Il
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd

¢l.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnik(l ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych ¢astech.

Pri prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastniku
povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky.
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Spolecenstvi je povinno zalohy vyuctovat a u sluzeb i vyporadat rozdil vyplyvajici z vyuctovani
(preplatek nebo nedoplatek) s osobou, kterd je vlastnikem jednotky ke dni doruceni vyuctovani
(zpravidla nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku), a to bez ohledu na zmény vlastnikd v
prabéhu zuctovaciho obdobi i v dobé od jeho konce do dne doruéeni vyuctovani.

PFi prevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nabyvatel prejima zavady vaznouci
na jednotce, véetné splatnych dluhl prevodce vici spolecenstvi souvisejicich se spravou domu
a pozemku a s poskytovanim sluzeb.

Spolecenstvi vlastnikll je povinno na zdkladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi
potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy uvedené v odst. 4) tohoto
¢lanku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé, Ze takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou vlastnici jednotky nebo - vyzaduje-li to zakon -
i manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikl. Spolecni ¢lenové jsou
povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi, opatrené
podpisy alespon spoluvlastnikd, ktefi maji nadpolovicni podil na jednotce. Jestlize spolecni
¢lenové neoznami spolecenstvi, Ze si urcili spoleCného zastupce a nepredlozi spolecenstvi
pisemné zmocnéni, mlzZe spoleCenstvi vykonavat prava vici spolecnym clenim u kteréhokoli
z nich a stejné tak po kterémkoli z nich mGze vyZadovat plnéni zavazka.

Cl.a
Seznam clenl spolecenstvi vlastnika

Spolecenstvi viastnik( vede seznam ¢lend spolecenstvi viastnikld. V seznamu clent spolecenstvi

vlastnik( musi byt u kazdého clena spolecenstvi vlastnik(l uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) adresa mista trvalého pobytu, uvedenda ve vypisu zkatastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

c) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa),
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

d) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,

e) u spoluvlastnikd jméno vlastnika, ktery je zplnomocnén vykonavat prava vici spoleCenstvi
vlastnik(

Seznam ¢lenU se viemi Udaji preda statutdrni organ pouze vlastnikim jednotky na zakladé jeho
pisemné zadosti.

Cleny spolelenstvi vlastnik(, jejich? &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikl, zapise
spolecenstvi vlastnikd do seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnikl neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikl ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi
vlastnik(i dozvi o této skutecnosti jinym zplisobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost a na svij naklad od spolecenstvi vlastnik(
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenl obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto
udaje byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mlzZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
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rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mUZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lenll mUZe byt uverejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uverejnéni neuplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je nedpliny.

Cl.5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

Clen spolegenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach

a v rozhodnutich organ(l spoleenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré Ccinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek urcenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Ucasti
na rozhodovani mimo zasedani;

c) volit a byt volen do orgdn( spolecenstvi;

d) predkladat organim spolecenstvi ndvrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v ¢innosti spolecenstvi;

e) seznamit se s hospodarenim spolecenstvi a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni
do smluv uzavrenych ve vécech spravy, do ucetnich knih a doklad(l, pficemz pro nahlizeni
plati pravidla uvedend v odstavci 5) tohoto ¢lanku;

f) nahlizet vsouladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) toho ¢l. do pisemnych dokladd pro
jednani shromazdeéni, zapisli ze schlze shromazideéni, jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva
uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech
na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi;

g) zadat statutdrni organ spolecenstvi o sdéleni jména adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo najemce jednotky vdomé;

h) obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravnou nemovité véci a zaloh
na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni kalendarniho roku;

i) obdrzet preplatek zvyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésica
od doruceni vyuctovani.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti uréené vobecn& zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnuti orgdn( spolecenstvi, a to zejména

a) dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgdn( spolecenstvi ptijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) vcas hradit prispévky na spravu nemovité véci;

c) vcas platit zdlohy na uhradu sluZzeb a uhradit nedoplatek zjejich vyuétovani nejpozdéji
do 4 mésicl od doruceni vyuctovani;

d) podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi;

e) v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dnli ode
dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky
denné, nejméné viak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

f) ridit se pfi uzivani spoleCnych casti pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci
a spole¢nych zafizeni domu, obsazenymi vtéchto stanovach, vdomovnim fadu a
v usnesenich orgadnu spolecenstvi schvalenych vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, véetné pokynU stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem techn. zatizeni
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g) ridit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich predpisech,
v téchto stanovdch a vusneseni orgdnl spolecenstvi schvdlenych vsouladu sobecné
zavaznymi pravnimi prfedpisy a témito stanovami;

h) udrZovat svlj byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny kvyluénému uzivani tak, jak
to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni
spoleCnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzZivat a uvnitfr
stavebné upravovat svUj byt a uZivat spolecné ¢asti jinym ¢lenim spolecenstvi;

i)  zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolecnych ¢asti jakoz i pInéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu;

j)  ozndmit spoleéenstvi vlastnikl do jednoho mésice:

l. nabyti jednotky do vlastnictvi,

Il.  svoji adresu (adresu pro dorucovani),

ll.  ddaje evidované v seznamu ¢&len( dle Cl. 4 téchto stanov,

IV. Cislo svého bankovniho uctu, na ktery maji byt poukazovany pripadné preplatky,

V. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

VI. pocet osob, které jiz v byté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom
kalendarnim roce,

VIl. jméno a adresu osoby, jiZz ¢len spolecenstvi prenechal byt do uZivani, véetné udajl
uvedenych po body IV.a VI, a
VIII. jakoukoliv zménu Gdaji uvedenych pod body Il. aZ VII.

k) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo spolecnych ¢astech
nemovité véci zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo bytu;

[)  umoiZnit na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu
zarizeni pro méreni spotieby plynu vody, tepla a jinych energii v byté. Odecet namérenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrZzet se vseho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto
zatizeni nebo branilo jejich umisténi, drzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnik(. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zarizeni kdykoli bez
predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté;

m) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé, Ci
jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit
pristup do bytu nebo spoleéné ¢&asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udriba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména spoleCnych ¢asti
domu provadéna uvnitf bytu nebo ¢asti, ktera mu vylu¢né k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(;

n) ohladsit spolecenstvi min. 15 dn0 predem provadéni stavebnich Uprav vbyté stim,
Ze Spolecenstvi poZzaduje k takové ohlasce dolozit:

l. nacrtek rekonstrukce,

Il.  strucny popis Ceho se bude rekonstrukce tykat,

lll.  pokud se rekonstrukce bude tykat i naruseni nosnych prvkl domu, tak majitel bytu
dolozi spolecenstvi projekt, véetné statického posouzeni statikem, dale pak umoznit pristup
spolecenstvi
i jim pfibranym tietim osobam do bytu na zdkladé pfedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnik( pro
ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti, a to i opakovang;

0) zdasahy do spolec¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachdzeji uvniti bytu, nebo jsou
pristupné pouze z bytu (paterni rozvody tepla, TUV, SV, plynu a odpadniho potrubi), Ize
provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi s tim, Ze vlastnik bytu
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po ukonceni rekonstrukce a kolaudaci doloZi opis revizni zpravy elektro a plynu (pokud bude
mit plynovy spotfebic jiné stanovisté nez doposud);

p) predat spolecenstvi krukdm statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, kdy provadi stavebni Upravy bytu,

q) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnik(l do bytu, pokud je odstrafiovdna
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny;

r) pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu osoby
dostupné na Uzemi CR, kterd umoini bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udriovat tyto
informace v aktualnim stavu;

s) ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotrebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv €len statutarniho organu spolecenstvi;

t) oznamovat vcas, nejpozdéji do 30 dnli ode dne zmén, veskeré zmény a skutecnosti rozhodné
pro rozuctovani nakladl na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pristupu do bytu nebo na spolecnou cast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene ), m) a n) je povinen ucinit statutarni organ clenovi spolecenstvi
nejméné tti dny pred zamyslenym datem realizace ptistupu.

Sva prava uplatnuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani shromazdéni
uplatniuje sva prava vici shromazdeéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
¢len spolecenstvi pravo poZadovat vydani dokument( nebo jejich kopii do jeho dispozice.
Nahlizeni |ze realizovat po predchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi. Pokud je
v souladu s ¢l. 6 odstavec 1) uzaviena Smlouva o spravé se spravcovskou organizaci, lIze nahlizeni
v urceném rozsahu realizovat na adrese povérené spravcovské organizace v jejich uUrednich
hodinach popft. po predchozi domluvé s pracovnikem spravcovské organizace a to ve stanoveném
rozsahu. V pripadé, Ze bude ¢len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich
s hospodarenim spolecenstvi a surenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
nemovité véci podle odst. 1) pism. e) a f) ¢astéji nez 2krat rocné, je povinen uhradit spolecenstvi
zvySené naklady na zajisténi tohoto prava jednorazovym prispévkem na spravu domu a pozemku
ve vysi 200,- K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentl trvat.
Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladd pro
jednani shromazdéni podle odst. 1) pism. f) ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Podrobnéji se Upravou prav a povinnosti ¢lend Spolecenstvi vlastnikl zabyvd Domovni fad, ktery
schvaluje shromazdéni vlastnikd a to véetné konkrétni vySe sankci v K¢ za poruSovani Stanov
a Domovniho fadu. Ustanoveni Domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji
byty, spolecné prostory a zafizeni, tj. pro vlastniky bytd a ¢leny jejich domacnosti a pro vlastniky
bytl a jejich ndjemniky. Pokud se tedy ve Stanovach nebo Domovnim fadu hovofi o vlastniku
jednotky ma se za to, Ze vlastnik jednotky zajisti dodrzovani vSech ustanoveni Stanov
a Domovniho fadu u osob, které byt uzZivaji po dohodé s vlastnikem bytu a u osob, které jsou u
néj na navstéve.
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Cast II1.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né spolecenstvi vlastnikd. Spolecenstvi
vlastnikl je opravnéno uzavfit se treti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy
domu a pozemku pfi dodrieni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdeéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastnikim jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro
zachovani, nebo zlepseni spolecnych casti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, prestavbou, stavebni dpravou
nebo zménou uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni vdomé nebo na
pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna svlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim mlZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava zvad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastniki
pfi uplatiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgdnu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu

se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku
25.000,- K¢

b) zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zUstatkova hodnota, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne 25.000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
Casti vsouladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich prfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 60.000,- K¢
maximalné vsak 200.000,- K¢ za kalendarni rok. Tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 100.000,- K¢
je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového
fizeni, v ostatnich pripadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.
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Cl.7
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spolecnymi ¢astmi jsou ty €asti nemovité véci, které jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika a podle
své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né ndleZeji zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni koc¢arkd a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a
balkony pfistupné ze spolecnych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené
pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikd mlze schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na
nasténce vdomé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do domu.

Clen spolelenstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat
se jedndani porusujici dobré mravy, verejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich ¢lenud spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a spoleénych prostor. Dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, neprechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na
pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala spole¢né prostory a okoli domu a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned na svUj naklad odstranit. V opacném pripadé muizZe napravu zajistit
spolecenstvi na naklady vlastnika, ktery tuto povinnost porusil. Clen spoledenstvi je povinen
zdriet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd. Clen
spolecenstvi nese plnou odpovédnost za Skodu, zplsobenou jim chovanym zvifetem ke skodé
spolecenstvi nebo jeho clena.

Clen spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani predmétl nepatficich k vybaveni domu
ve spolecnych castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, ddle skladovat na chodbdch papir a jiné
predméty, které brani volnému prlchodu po chodbach a schodistich, zdrzet se uzivani
otevieného ohné a dodrzovat pfisny zakaz koureni ve spolecnych prostorach, vytahové kabiné a
v prostoru na stfeSe a dale dodrZovat zakaz vétrani bytu do spole¢nych prostor domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, nezdrZuji-li se
v nich dalsi osoby. Je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepich, komorach ¢&i jinych spolec¢nych
prostorach, zejména v obdobi, kdy teploty klesaji pod bod mrazu.

Clen spoleéenstvi je povinen se zdriet uzivani balkonu a lodzii ke skladovani véci a zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech, lodzZiich byly zabezpeleny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi, v€as odstranit
odkvétajici kvéty, aby tyto neznecistovaly nizsi balkony a lodZie. Toto plati i o kvétinach
péstovanych na parapetech oken.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
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umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zfizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoleéenstvi se zdrii umistovani reklam
a vyvések na informacni tabuli slouZici pro poddavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umozZnil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavér vody, projednd to predem
se statutarnim organem spoledenstvi a vy7adda si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzavérQ bylo v cas ozndmeno ostatnim dotenym cElenim spolecenstvi.
To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpeclnych krizovych situaci. K hlavnim
uzavérlm vody, plynu, kanalizaénim (Cisticim vstuplm a dalSim obdobnym zafizenim
ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi (sklepni koje, garaze, atp.), musi byt pfijata
takova opatreni, aby byl k témto umoznén pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstuvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté
k tomu uréeném. Toto misto bude c¢lenim spoleenstvi vlastnikl ozndmeno prostrednictvim
vyvésky nebo jinym vhodnym zplisobem.

Kazdy c¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich c¢lenl spolecenstvi. Pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim clendm spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 - 17:00 hodin. Ve dnech pracovniho klidu, tj. nedélich a
statem uznanych svatcich je provadéni stavebnich Uprav zakazano. V pracovni dny od 22:00 - 6:00
hodin v sobotu, nedéli a o statem uznanych svatcich do 8:00 hodin se kazdy c¢len spoleéenstvi
zdrzi hluku, pouzivani hluénych pristroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlucné
komunikace.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodriovan pofadek ve sklepnich prostorach. Je
prisné zakdzano umistovat ve sklepnich kdjich vznétlivé, hoflavé a vybusné latky, jinak
nebezpecné latky a kapaliny. Mimo sklepni koje je ve sklepnich prostorach zakazano skladovat
cokoliv. Je moZno se souhlasem statutarniho organu, a to pouze na prechodné kratkou dobu,
uloZit mimo sklepni koje nabytek, koberec, a to tak, aby neprekazel jinym ¢lenim spolecenstvi.
Véc bude radné a viditelné oznacena majitelem s vyznacenim terminu do kdy bude odstranéna.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych casti v porovnani s jejich
pavodnim urcenim. V pfipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuZiti spole¢nych ¢&asti, véetné
spolec¢nych domovnich prostor, uzavira €len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostiednictvim spoleéenstvi vlastnikd.

Statutarni organ spolecCenstvi mlZe uzavfit smlouvu o pronajmu konkrétné vymezené (asti
spolecnych prostor ¢lenu i neclenu spoleCenstvi, pokud stim byl vysloven souhlas na
shromazdéni vlastnik(. Soucasti tohoto souhlasu bude stanoveni minimalni vySe Uhrady za najem
spole¢ného prostoru.
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Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku
a uhrady naklada za sluzby

Cl.8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikll nejpozdéji do konce mésice biezna
kalendafniho roku, na ktery se rozpocdet schvaluje. Navrh rozpocétu predkladd statutarni organ
spolecenstvi.

2)  Rozpocet v pfijmové Casti obsahuje zejména polozky:
- pfispévky na spravu domu a pozemku rozélenéné podle jejich tvorby na
a) tvorené dle podlahové plochy
b) tvorené stejnou ¢astkou na bytovou jednotku
- uroky z vkladd na bankovnich uctech
- ostatni prijmy

3) Rozpocet ve vydajové Casti, ktera je zakladem pro stanoveni prispévku pro spravu domu
a pozemku dle ¢l. 9, bod 1, je rozdélen na dveé ¢asti:
a) vydaje hrazené z prispévkl na spravu domu a pozemku dle podilu podlahové plochy
jednotky na celkové podlahové plose vsech jednotek v domé s tim, Ze se jedna zejména o:
- jmenovité uvedené opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce, modernizace, technické
zhodnoceni,
- Udrzba, opravy mensiho rozsahu, revize a prohlidky spolec¢nych casti,
- pojisténi domu a pozemku,
- ostatni/rezerva na nepojmenované ukony specifikované nasledné ve zpravé
o hospodareni;

b) vydaje hrazené z pfispévkd na spravu domu a pozemku dle bytové jednotky s tim, Ze se
jednd zejména o:
- odmény ¢lenl orgdnu spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,
- pojisténi odpovédnosti ¢lenl statutarniho organu
- chod kancelare spolecenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych potreb,
- rozuctovani a vyuctovani ndkladl na sluzby, véetné provedeni odectli z méfidel spotieby
vody a ze zafizeni slouZicich k rozic¢tovani nadkladd na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- vydaje za pravni sluzby

4) V Rozpoctu se neuvadi odména osoby zajistujici nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku
a vedeni ucetnictvi spoleCenstvi. Tato odmeéna je schvalovana samostatné shromazdénim
vlastnikl jako pausalni ¢astka stejnda na bytovou jednotku. Celkovy pfijem z takto stanovené
odmény se rovna vydaji uvedeném ve Smlouvé se spravcem.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostiedky v béiném roce a vytvoreni dostatecné financ¢ni rezervy ve formé
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dlouhodobé zalohy na opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce, modernizace a technické
zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé ndakladu
na spravu domu a pozemku nebo Uhradé ztraty spolecenstvi vlastnikd.

CL9
PFispévky na spravu domu a pozemku a thrady nakladi na sluzby

Pro ucely financovani ndkladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky formou

mésicnich zaloh, a to

a) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech
jednotek v domé — na ostatni naklady (§ 1180 odst. 1 ob¢anského zakoniku),

b) stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2
obcanského zakoniku).

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvari dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni viastnikd zejména v ramci rozpoctu. Vysi
mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy navrhuje statutarni organ a to na zakladé planu
oprav, modernizaci, rekonstrukci a schvaleného rozpoctu a predlozZi jej ke schvaleni shromazdéni
dle Cl. 12 téchto stanov. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mésiéni platby mQze
rozhodnout shromazdéni vlastnikll, a to nejméné 2/3 vétsinou hlasl pritomnych ¢lena.

Zalohové prispévky na spravu domu a pozemku se skazdym clenem vyuctuji nejpozdéji
do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku.

Zalohové prispévky za spravu domu a pozemku se nevyporadavaji a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalenddarni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku a to az
do zmény projednané na shromazdéni vlastniku.

Rozsah poskytovanych sluzeb spojenych s uzivdnim jednotek schvaluje shromazdéni vlastnika
na navrh prfedlozeny statutarnim organem.

Na naklady za sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spolecné
s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendarniho mésice. Zalohy
se stanovuji podle pravidel schvalenych shromaZzdénim vlastnik(l. Navrh pravidel predklada
ke schvaleni na shromazdéni statutarni organ. Na zakladé pisemné podané Zadosti osobou
opravnénou lze zalohy zvysit.

Naklady za sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji zplsobem schvalenym na shromazdéni
vlastnik(. Navrh zpUsobu rozuctovani predklada ke schvaleni na shromazdeéni statutarni organ.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikll povinno provést nejpozdéji do 4 mésiclu
od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se dorudi ¢lendm spolecenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé.
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Od doruceni vyuctovani bézi cleniim spolecenstvi Ihata 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek
ke zpUsobu a obsahu vyuctovdni. Po uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyuctovani
nelze. Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnd od doruceni namitky.
Pfeplatky a nedoplatky z vyucétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 mésicli ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni orgdn je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh
a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k dhradé ani v prlibéhu mésice nasledujiciho po upozornéni
statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti
¢lenu spolecenstvi, kdyZz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné naklad(i na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstuvi.

Pfed vlastnim vyplacenim preplatku z vyuctovani zaloh za sluzby ¢lenu spolecenstvi dojde
k zapocteni existujicich splatnych pohledavek spolecenstvi se ¢lenem spoleCenstvi. O tomto
zapoctu splatnych vzajemnych pohledavek bude spolecenstvi svého ¢lena pisemné informovat.

Cast V.
Organy spolecenstvi

Cl. 10
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazideéni,
b) vybor spolecenstvi

Clenem voleného orgdnu spolecenstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je svépravny
a bezdhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby
plné svépravny, a to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu.
Pravnicka osoba zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleéenstvi nemize byt soucasné ten, jeho?
pfibuzny vriadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spoleéenstvi je nesluitelné s &lenstvim v jiném
voleném orgdnu tohoto spolecenstuvi.

Clen voleného organu nebo voleny orgén spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, aC to musel zjistit pfi pfijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
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Nenahradil-li ¢len voleného organu pravnické osobé sSkodu, kterou ji zplsobil porusenim
povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli pravnické osoby za
jeji dluh v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pokud se véfitel pInéni na pravnické osobé nemze
domoci.

Dobrd vira ¢lenl organu spolecenstvi se pficitad spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfic¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zdkona, nebo jde-li o usneseni v
zdlezitosti, o které tento orgdn nema plsobnost rozhodnout, se hledi jako by nebylo pfijato.

Funkéni obdobi volenych organd nebo clen(i volenych organu je pétileté.

Clenové volenych organd, jejichi pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

O prabéhu jednani organu pofidi zapis ten, kdo jednani organu svolal. Zapis musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednani orgdnu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani
a namitky c¢len(. Prilohou zapisu je seznam clend organu s uvedenim, kdo ze clenl nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predloZzeny k projedndavanym
zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali
pro prijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise
uvede také dlvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal
a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani jsou uchovavany
u ¢lenG vyboru spolecenstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasd vSech svych ¢lenll. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zpUlsobem ve |hité nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a porad jednani.

Ten kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym byl svolano.
Osoba povérena vedenim zasedani voleného orgdnu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad
na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. Zalezitost, kterd
nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vsech ¢lenl voleného organu.

Hlasovani ve voleném orgdnu je verejné.

¢l. 11
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni clenové spolecenstuvi.
Statutarni organ svola shromazdeéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Shromazdéni svoldva statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vsech hlasd, nejméné vsak dvou znich. Neucini-li to, jsou oprdvnéni svolat tito vlastnici
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shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik(l sami. Shromazdéni je svolano ve Ihaté
nejméné 15 dnUl pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svoldvano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani.
K pozvance se pokud je to mozné pfripojuji podklady tykajici se pofadu zasedani. Nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spolecenstvi véas se seznamit
s témito podklady. Pozvdnka se zasila clenim spoleéenstvi na poStovni nebo emailovou adresu
uvedenou v seznamu ¢lenl. Ma-li jednotka vice spoluvlastnikl, zasila se pozvanka spole¢nému
zastupci a neni-li tento urcen, zasilda spolecenstvi pozvanku kterémukoli ze spoluvlastnikd.
Za doruceni se povazuje také vhozeni do schranky v domé, pokud ¢len spolecenstvi nesdélil jinou
dorucovaci adresu. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spoledenstvi mize sezndamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdeéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz ndvrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech
hlas(.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi. Pokud se
jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na spolecnych castech vSem vlastnikim
jednotek - ¢lendm spolecenstvi, nebo o zméné pomérd vyse prispévk( na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych castech je vyZzadovan souhlas vsech
¢lent spolecenstvi. Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zplsobu rozuctovani nakladd na sluzby
(vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavreni Gvérové
smlouvy, je vyZzadovan souhlas alespon % vétsiny hlast viastnikd pritomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi
rozhodli o tychz nélezitostech mimo zasedani.

Kazdy ¢len je oprdvnén se dat na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemnd a musi byt
pfedloZena statutdrnimu orgdnu pred zahdjenim zasedani. Vice clenl smi jeden zdastupce
zastupovat pouze pokud soucet hlasl zastoupenych ¢lent neprekroci 25% celkového poctu hlasa.
Za spoluvlastniky jednotky (spolecné ¢leny) mize na shromazdéni vykonavat jejich prava véetné
prava hlasovaciho spolec¢ny zastupce oznameny spoleéenstvi v souladu s témito stanovami.

Kazdy clen spoleéenstvi je opravnén zucastnit se shromdzdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozZadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazidéni sdéleni
o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpUsobilo spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.
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Kdo svolal shromazdéni, mlzZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani shromazdéni, nahradi
spolecenstvi ¢lendm, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout
pouze se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahdji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéri, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazidéni a volbu zapisovatele.
Pfedsedajici zasedani vede shromazdeéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na shromdzidéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verejné. Shromaidéni se muize vétSinou hlasl
pfitomnych clenl usnést, Ze bude o urcité zdleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(.
V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam
o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou
zapisu je listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
véetné pisemnych podklad( kjednani shromazidéni jsou uchovany u predsedy statutarniho
organu spolecenstvi.

Je-li pro to dllezity divod, mizZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikll, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven
muZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat dle platného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to daleZity divod, maze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezZitosti, kterda byla shromazidénim predloZena fadné krozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. MlzZe téz navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti orgdnu spoleéenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za
podminek danych zakonem.

Cl. 12
Pasobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patti:

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvoldni ¢lenl volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén a schvalovani smlouvy
o vykonu funkce, je-li uzavirana,

schvaleni ucetni zavérky vcéetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkd na spravu domu
a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévk,

schvaleni druhu sluzeb a vysSe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpUsobu rozuctovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,
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schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,

rozhodovani o

a) Cclenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

b) zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

c) zméné podlahové plochy jednotky;

d) Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

e) zméné podilu na spoleénych ¢astech;

f) zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnik( jednotky;

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 7;

h) o zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleéenstvi;

udélovani pfedchoziho souhlasu

a) knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 6;

b) k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru;

c¢) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy stouto osobou, schvéleni zmény smlouvy k ujednani o cené

nebo o rozsahu cinnosti a ukoncéeni smlouvy s touto osobou,

prijimani vnitfnich smérnic spolecenstvi vlastnikd a rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych

témito stanovami nebo v zalezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

¢l. 13
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na postovni nebo emailovou adresu clent spolecenstvi
uvedenou vseznamu clenl spolecenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhlta k vyjadieni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doruceni ndvrhu
¢lena spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni u¢inéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
Clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedorudi-li €¢len spolecenstvi ve |h(ité tficeti dnd od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutdrnimu organu svlj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Vétsina
hlas(i se pocitd z celkového poctu hlast viech ¢len(ll spolecenstvi.

Statutdrni organ ozndmi ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah prijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech ¢len( spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlas(.
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Pokud se méni véem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v dusledku
zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech vlastnikl jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolec¢nych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt
na spolecnych ¢astech, schvaleni zplsobu rozuctovdni ndkladd na sluzby (vyjma ndklad(
na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni Uvérové smlouvy je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasl vsech ¢len(i spolecenstvi.

Cl. 14
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech.
Navenek zastupuje spolecenstvi prfedseda vyboru a vjeho nepfitomnosti jiny Clen vyboru.
Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spolecné s dalsim ¢lenem
vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za spolecenstvi dva ¢lenové vyboru.
Kdo za spolecenstvi podepisuje, pripoji k nazvu svlij podpis a idaj o své funkci.

Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi, organizuje béinou c&innost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zadvaznym pravnim prepisem a témito stanovami svérfeny do vylucné plsobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou cCinnost odpovida vybor shromazidéni. V¢ c¢lenim a jinym organim spolecenstvi
zastupuje vybor predseda a v pfipadé jeho nepritomnosti povéreny ¢len vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych ¢len(
a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho c¢lend.
Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

Vybor se schazi dle potfeby, nejméné vsak Ctyrikrat rocné.

Funkce €lena vyboru zanikd volbou nového ¢&lena vyboru. Clen vyboru maze byt z funkce odvolan
shromazdénim. Clen vyboru moZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schizi projednal, jinak uplynutim dvou mésict ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Cl. 15
Urceni prvnich ¢lenti vyboru spolecenstvi vlastnika

Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi vlastnikd jsou: Ing. Jana Vodickova , Jindriska Guttmannova, Tomas
Petrd.
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7 v

Spole¢nd a zavérecna ustanoveni

Cl. 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené pro nebytové prostory.

Cl. 17
Spole¢na ustanoveni

1)  Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2)  Pisemnost uréenou vlastnikovi jednotky lze dorudit také vhozenim do postovni schranky vdomé,
neuvedl-li ¢len jinou adresu pro dorucovani.

Cl. 18
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly prijaty na shromazdéni vlastnikd jednotek konaného dne 21.11.2018.
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