Spoleéenstvi vlastniki domu Jizerska 2895, 2896, 2897, Usti nad Labem

Domovni rad

C.1

UVODNI USTANOVENI
Domovni ¥ad (dale jen ,DR“) Spoleéenstvi vlastnikl domu Jizerska 2895, 2896, 2897,
Usti nad Labem (dale jen SVJ) definuje a upravuje podminky a zp@isob uZivani domu,
byt(, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu. Zakladni prava a povinnosti vlastnik’
jednotek jsou uvedeny ve stanovach SVJ a tomto DR. Pro vztahy nefesené v téchto
zakladnich dokumentech plati pfislusné zakony v aktualné platném znéni.
Ustanoveni DR jsou zdvaznad pro viechny osoby, které uZivaji byty, spole¢né ¢&asti
a zafizeni, tj. pro vlastniky bytd a cleny jejich domacnosti a pro vlastniky bytl a jejich
najemniky. Pokud se tedy v DR hovofi o vlastniku jednotky, ma se za to, Ze vlastnik
jednotky zajisti dodrzovani véech ustanoveni DR i u osob, které byt uZivaji po dohodé
s vlastnikem bytu. Vlastnik bytu popf. osoba uZivajici byt po dohodé s vlastnikem
je odpovédnad i za chovani své navstévy.
DR ma pfispét k tomu, aby byl objekt Fadné uZivan, udriovan na pozadované drovni, aby
bylo zabranéno jeho pogkozovani a znehodnocovani. DodrZovanim zasad timto DR
vyhlasenych je moino predchdzet Skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani domu,
a snizovat naklady pfi udrzbé a opravach.
DR vychazi z dobrych mravil a obecnych zvyklosti a jejich dodriovanim se pfedejde
moznym konfliktim a napétim v sousedskych vztazich. Z tohoto divodu je dodrZovani
vyse popsanych pravidel v rozsahu od povinnosti ze zakona az po dodrzovani vyplyvajici
ze slusného chovani a vzijemné lidské ohleduplnosti SVJ dlsledné vyZadovéno,
a porusovani podléha postihim a sankcim, které budou kategoricky uplatiiovany.

Cl.2
UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH CASTI

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolec¢nych
Castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovit3,
ohrani¢end vstupnimi dveifmi, uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody,
plynomérem a elektromérem (§ 1159 Zakona ¢. 89/2012 - novy obcansky zakonik). Dale
pak veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace), kromé stoupacich vedeni aZz po uzaviraci ventily a kromé hlavniho
potrubi odpadu. Soucast jednotky je dale sklep pfislusejici k dané jednotce.

Spolecné ¢asti definuje § 1160 Zakona ¢.89/2012 (novy obcansky zakonik), ktery rika,
Ze spolecné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit
vlastniklim jednotek spole¢né. Spolecnymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen,
nebo vécné pravo, jez vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim,
stavebni Casti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho
tvaru i vzhledu, jakozZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici
i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pripadé, Ze se urcita ¢ast prenecha
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani. Rozumi se tim tedy casti budovy
ve spole¢ném spoluvlastnictvi, uréené pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady, nosné
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zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické
a plynové sité, prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi mistnosti bez konkrétniho
oznaceni a chodba mezi sklepy.

Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat vesSkeré spole¢né casti jen v souladu
s jejich urcenim. Je povinen udrZovat svou jednotku na sv(ij ndklad ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani, a provadét vcas jeji potfebnou udribu a opravy tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech
a opravnénych zajmech.

UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych ¢astech nebo zafizeni dom0 zpUsobil on sdm, ¢lenové jeho domacnosti,
nebo osoby, jimz umozZnil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni
do puvodniho stavu, nebo adekvatni financni pInéni. Bez souhlasu statutarniho organu
a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho
zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna
funkénost technického =zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, venkovni plast, balkon, lodzie, televizni anténa
apod.).

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji prenechd
k doCasnému uzivani tfeti osobé nebo osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou
dodrzovat platné zakony, stanovy a domovni fad v celém rozsahu. Soucasné oznami
statutarnimu organu pocet osob, které budou jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit
kalkulaéni kli¢ pro rozpocet spolec¢nych nakladd. Pokud by osoby uZivajici jednotku
nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim radem, anebo obecné platné zasady
slusného obcanského souziti, ma statutarni organ pravo vlastnika vyzvat jak k dhradé
pripadné vzniklych Skod, tak i k ukoncéeni tohoto najemniho vztahu.

Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud jednotku pronajima, nebo
ji navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit statutdrnimu organu svou
korespondencni adresu, nebo jiny zplsob kontaktu za uUcelem dorucovani nutnych
informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek pripadné rozhodnuti pfijimanych mimo
zasedani. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.)
je statutarni organ oprdvnén uctovat priméreny pausalni poplatek.

Vlastnik jednotky a najemce pronajaté spoleCné casti je povinen uZivat jednotku,
pronajatou spoleénou ¢&ast a zafizeni domu fadné a v souladu s jejich uréenim. Radné
pouZivat sluzeb spojenych s bydlenim a zachovavat vsechny predpisy o uzivani jednotek
a spole¢nych ¢&asti. Je povinen zachovat zdsady obcéanského souZiti a ustanoveni tohoto
DR a spoluvytvafet podminky, zaru€ujici véem obyvateldm domu neruiené uZivani
jednotek, spole¢nych casti a zafizeni domu. Ddle je povinen seznamit se s poZzarni
a poplachovou smérnici a touto se fidit.

UZivatel jednotky je povinen oznamit predem provedeni stavebnich Uprav v byté
statutarnimu orgdnu, a pokud to vyzaduje stavebni zakon, doloZit i souhlas stavebniho
Uradu. Bez jejich vyjadrfeni a povoleni nelze tyto Upravy ani jiné podstatné zmény
realizovat, a to ani na svlj naklad. Jde zejména o zavddéni nebo zménu vodovodniho,
elektrického, plynového a jiného vedeni, odstrannovani a vyménovani radiatort
ustredniho topeni, zazdivani nebo prorazeni okennich a dvernich otvord, odstranovani
nebo zfizovani pricek, propojeni bytl ap. Je-li podle zvlastnich predpist k takové Upravé
nebo zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat téz
souhlas tohoto organu nebo této organizace. Nelze ménit barevny vzhled fasad, natér
oken, lodzii apod.
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Zfizovat a upravovat individualni televizni, rozhlasové a internetové antény, vcéetné
antén pro pfijem satelitniho vysilani, lze jen po predchozim souhlasu statutarniho
organu, jako zdastupce SVJ, a to za jasné definovanych a predem dohodnutych
podminek. Vidy musi byt respektovany platné obecné zavazné predpisy a normy.
Antény, které byly instalovany bez souhlasu statutarniho organu, nebo pfi jejich montazi
nebyly dodrzeny stanovené podminky, musi byt odstranény na ndaklad toho, kdo je bez
souhlasu nechal nainstalovat. Vlastnik (uZivatel) individudini antény odpovida
v kontextu s obecnymi predpisy za Skodu zplsobenou domu pfi zfizovani, ptipadné
uzivani individualni antény, v¢. nesplnéni podminek stanovenych pro instalaci
individudlni antény na plasti domu.

Statutarni orgdn muze Zadat, aby véci upravené uZivatelem bytu bez jeho souhlasu byly
uvedeny do plGvodniho stavu. Uzivatel bytu a nebytového prostoru odpovida za veskeré
Skody, které vzniknou neodbornym provedenim zmén a Uprav.

SVJ je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmeény v byté jen
po dohodé s vlastnikem bytu. Pro vlastnika bytu vyplyva z udrZovacich povinnosti
a vobecném zajmu nutnost strpét a umoiZnit provedeni Udprav nafizenych
kompetentnim organem. V pfipadé odmitnuti nebo neumoznéni téchto Uprav je vlastnik
bytu plné odpovédny za potencidlni vzniklé Skody. Hrozi-li nebezpedi z prodleni, nebo
jde-li o obecny zdjem, mohou nastat situace, kdy je nutné rychlym zasahem zabranit
Skodam vétsiho rozsahu. V takovém pfipadé je statutarni organ opravnén
za pritomnosti Policie CR zajistit Ufedni otevieni bytu. Musi pfi tom ucinit takovd
adekvatni opatieni, aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele bytu.

Spolecné Casti a zarizeni, jimiz se rozuméji vSechny ¢asti a zatizeni v domé, které nejsou
na zakladé platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim
nebo vice uZivateli, se uZivaji jen k ucelim, ke kterym byly urceny. Vchody, chodby,
schodisté a jiné spole¢né ¢asti se udrzuji volné.

Pokud neni urcena mistnost, a je to Ucelné a mozné, vyhradi statutarni organ spolec¢nou
mistnost pro umisténi ko¢arkd a jizdnich kol. V jiném prfipadé se umistuji v bytech,
event. k nim pfislusnych sklepech. V ostatnich spole¢nych ¢astech neni pfipustné tyto
predméty umistovat.

Umistovani jakychkoli dalSich pfedmétd nepatticich k vybaveni domu ve spolecnych
Castech zasadné neni dovoleno, zejména v blizkosti hydrantl a na balkonech
v mezipatrech.

Jestlize znedisténi spolecnych ¢asti domu vzniklo provozem (napf. manipulaci
s materidlem, zboZim) hospodaiské nebo jiné organizace, musi byt odstranéno
organizaci, ktera znecisténi zavinila, nebo z jejiho provozu vzniklo.

Vétrani bytl do vnitfnich ¢asti domu je zakdzano, pokud k tomu nejsou tyto (asti
urceny.

Ve spolecnych ¢astech domu plati zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Cl.3
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY
Vlastnici byt( zajistuji, aby chodnik pred domem (pokud pfislusi k domu a je v majetku
SVJ) byl fadné a vcas udrzovan, tj. zbaven necistoty, smeti, snéhu a pfi naledi posypan
zdrsnujicim materidlem dle stanoveného rozpisu a konkrétnich podminek ktomu
urcenych statutarnim organem, pokud toto neni zajisténo smluvné externim subjektem.



Poradek a Cistotu ve spolecnych ¢astech domu zajistuji uZivatelé bytd v domé dle
stanoveného tydenniho rozpisu, pokud toto neni zajisténo smluvné externim
subjektem.

Jednd se zejména o tyto prace: myti a stirdni schodd a chodeb, udrZovani Ccistoty
ve spolecnych ¢astech domu ve sklepé, myti schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové kabiny, chodnik( pfilehlych k nemovitosti a cest
vedoucich do ulice, ke vchodu do domu a ke spole¢nym ¢astem a zafizeni domu. Schody
a chodby je nutno myt podle potfeby, rozpisu a podminek dohodnutych shromazdénim
vlastnik@. Cistit véetné zabradli, stejné tak i vytahové kabiny, schodl do sklepa, volnych
prostor ve sklepé a balkonl v mezipatfe, pokud nejsou vyhrazeny smluvné pro jednoho
nebo vice uzivateld.

Rozsah praci uvedenych v ¢lanku 3 Domovniho Fadu (ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY,
bod 3), mizZe byt usnesenim shromazdéni vlastnik(i rozsiten.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nddob ktomu uréenych a to takovym
zpUsobem, aby byla zachovana okolni Cistota Nadoby na komunalni odpad musi byt
umistény na misté primarné uréeném a obvyklém, aby tak jejich béziné vyuzivani
nezplsobilo hygienické a estetické zavady, a odkud je lze bez zvlastnich potizi
a Casovych ztrat vyvazet ke sbérnym vozim. Nadoby na komunalni odpad musi byt
plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko nadoby uzaviit. Neni dovoleno do
sbérnych nadob sypat sut, posekanou travu a suroviny uréené pro sbér. Jiné predméty,
které neni dovoleno do sbérnych nadob umistovat, musi odstranit na svij naklad
vlastnik bytu. Sbérné nadoby musi byt po vyprazdnéni dany zpét na ptvodni misto.
Zamykani domu se fidi rozhodnutim statutarniho organu popf. usnesenim shromazdéni
vlastnikd.

Dohled na spole¢na zafizeni domu zajistuje statutarni organ.

Cl.a
INFORMACNI ZARIZENI NA DOMECH

Vyvésky, napisy a jind informacni, nebo reklamni zafizeni (neonové reklamy ap.) mohou
byt umistény na domech a uvnitf domu jen se souhlasem statutarniho organu popf.
souhlasem vyjadienym v usneseni shromazdéni vlastnikd. Je-li k tomu potieba podle
zvlastnich predpisti povoleni kompetentniho orgdnu, musi byt pfedem vyzadano.
Jakmile pravo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, odstrani je dosavadni uZivatel
a uvede na svUj naklad vie do pavodniho stavu.
Byty musi byt opatfeny orientacnimi porfadovymi Cisly, stejné tak jednotliva podlazi.
Provedeni zajistuje statutarni organ.
Vlastnici jednotek jsou povinni u zvonkd do bytd a na postovnich schrankdch v misté
k tomu uréeném vyznacit své jméno a jméno pripadnych podndjemnik(/najemnika.
Statutarni orgdn umisti na viditelném misté informacni tabuli na které budou vlastnici
bytd v domé informovani o vSech dulezZitych sdélenich a opatfenich tykajicich se Gdrzby
a uzivani byt a poskytovani sluzeb, uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu.
O informacni tabuli pecuje statutarni organ.

CL.5
HLAVNI UZAVERY V DOME
K hlavnim uzavérlim vody a plynu, kanalizacnim Ccisticim otvorim a jinym podobnym
zarizenim, pokud jsou ve spolecnych ¢astech, musi byt vidy zajiStén volny pfistup.
Jsou-li tato zafizeni umisténa v mistnostech urcéenych k vyhradnimu uzivani uZivateli
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bytu, nebo provoznich mistnostech, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl
v pfipadé nutnosti pfistup i za nepfitomnosti daného uzivatele bytu, nebo pfislusnik(
jeho domacnosti. Stejna povinnost plati i po skonceni provozu v provoznich
mistnostech. Dvere, za kterymi jsou umistény hlavni uzavéry vody, plynu atd. musi byt
fadné a viditelné oznaceny tabulkami sdélujicimi tuto informaci.

Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu ap., je povinna zajistit, aby jejich
uzavieni a opétné otevieni bylo uZivatellm véas ozndameno. Tuto povinnost ma
statutarni organ i v pfipadé, kdy je prechodné uzavren pfivod teplé vody, nebo znam a
uréen den uzavéru vody pfi provadéni drobnych oprav uzivatell bytu.

Cl.6

KLICE A JEJICH UZiVANI
Kazdy uZivatel bytu mda pravo na dva klice (dvé karty event. dva cipy) od hlavnich
vstupnich dvefi do domu, popfipadé od vytahu, jeden kli¢ od poStovni schranky.
Pfipadné dalsSi poZadavky jsou feSeny ve spolupraci se statutarnim orgdnem a na
naklady vlastnika.
Klice od uzamykatelnych spolec¢nych ¢asti vdomé, od mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu, plynovodu, od stoupacek ustfedniho topeni a od strojovny vytahu, jsou
uloZzeny na misté ktomu uréeném. Misto, kde jsou klice uloZzeny a jméno osoby
odpovédné za uloZeni klict, musi byt uvedeno na informacni tabuli. O jejich umisténi
rozhoduje statutarni organ.
Po zaniku prava na vlastnictvi jednotky je pavodni vlastnik povinen odevzdat novému
vlastniku vSechny kli¢e, které ma k zamkam v domé.

C.7
ZAMYKANIi DOMU

Vlastnici jsou povinni zamykat vchody domu v dobé nejméné od 22.00 hodin do 06.00
hodin. Spolecenstvi vlastniki mulzZe usnesenim shromazdéni vlastnik(l pfijmout jina
opatieni, napfiklad, ze dim (vchod) bude trvale zamykan.

V kazdém pripadé vSak musi byt zabezpecCena takova technickd a organizacni opatreni,
aby nebylo branéno Uniku z domu v pripadé pozaru ¢i jiného nebezpedi, vstupu jinym
organUm pfi vykonu jejich povinnosti, nebo pfipadné donasce posty, novin atp.

Cl.8
OSVETLENi SPOLECNYCH PROSTOR
Statutarni orgdn zajisti osvétleni spolecnych ¢&asti, chodeb a vchodl (s prihlédnutim
k obecné platnym normam vydanych pro osvétleni spolecnych ¢asti domu) tak, aby byla
zajiSténa bezpecnost osob v domé se pohybuijicich.
Statutdrni organ zajisti nouzové osvétleni ve véiovych domech pro pfipad vypadku
elektrické energie.

Cl.9
PRANI A MANDLOVANI PRADLA
Spolec¢né pradelny, mandlovny nebo Zehlirny (jsou-li zfizeny) pouzivaji uzivatelé dle
rozpisu vedeného statutarnim organem. Vsechny technické prostfedky jsou uZivatelé
povinni pouzZivat Setrné, dle nadvodu, s cilem chranit spoleény majetek. V pripadé zjisténi
poruchy uZivatelem je tento povinen tuto skutec¢nost neodkladné hlasit statutarnimu
organu.



Svybavenim  pradelny a mandlovny je nutno zachdzet s nejvétSi pozornosti
a opatrnosti. Pfi prani je nutno vétrat, aby toto vybaveni, a dale stropy a stény pradelny
nebylo zbyte¢né poskozovano parou. Neni dovoleno odtok splaskd urychlovat vyjmutim
ochranné mfizky a nadobky z pradelni vypusti, stejné tak je nepfipustné vétrani
do vnitfnich ¢asti domu.

Po pouziti praddelny nebo mandlovny ma uZivatel za povinnost tuto radné uklidit
a vycistit, a klice odevzdat uréené osobé. Tato je ndsledné povinna zaznamenat stav
elektroméru (spotiebu el. energie za pouZiti pracek nebo mandlu), stav vodomér( SV
a TUV (spotiebu vody), a zkontrolovat celkovy stav zafizeni, stejné tak Uroven poradku
v pradelné, nebo mandlovné.

Shromazdéni vlastniki m(Ze obecna pravidla uzZivdni spolecnych zafizeni svym
usnesenim upravit, a dané Upravy vyvésit ve spolecnych ¢astech domu.

Provoz pracky v byté musi byt ukoncen nejpozdéji ve 22.00 hodin, pficemz je povinnosti
uzivatele ucinit takova protihlukova opatreni (napf. podloZeni pracky), aby jeji pouzivani
nerusilo ostatni uZivatele.

Instalace a nasledné pouZivani pracek v bytech musi odpovidat pfislusSnym predpisam.
Poskozeni a zavady, které nasledkem prani vzniknou v byté, nebo jsou jimi zasazeni
ostatni vlastnici byt a domu, je dotycny, ktery skodu zpUsobil, povinen neodkladné
odstranit na svlj naklad.

Cl. 10

POUZIVANI SUSAREN
Spolecné susarny se pouzivaji vyhradné k ucelu, ke kterému byly zfizeny. Neni zde
dovoleno uskladriovat Zzadné predmeéty, ani jiné véci uZivatell. Toto se netyka susaren
na jednotlivych podlazich v domé, kdy je nutnd dohoda, nebo souhlas uZivatel( byta
daného podlazi. V dobé poklesu venkovni teploty pod bod mrazu nesmi byt otevirana
vétraci okénka.
Pro pouzivani susarny plati pravidla (systém poradi) jako u spolecné pradelny nebo
mandlu, systém poradi je plné v kompetenci statutarniho organu.
Uziva-li vlastnik bytu k suseni pradla lodzie (balkén), je zapotfebi dbat na to, aby voda
z pradla nestékala na venkovni plast potazmo okna ¢i lodzie (balkény) v niZsich
podlazich.

Cl. 11
OKNA A LODZIE

PFi péstovani kvétin na lodziich (oknech) je nutné nadoby s kvétinami umistit a zajistit
tak, aby nedoSlo kjejich padu. Pfi jejich zalévani je nutné pecovat o to, aby voda
nestékala po venkovnim plasti a oknech ¢i lodziich v nizSich podlazich.
Veskeré véci odlozené na oknech a lodziich musi byt zajistény proti padu. Je zakazano
vyhazovat z oken a lodzii jakékoliv pfedméty.
Na lodzZiich je zakdzdno rozdélavat ohen a grilovat, stejné tak neni pfipustné obtézovat
ostatni uZivatele bytd jakymkoliv koufem (i cigaretovym), nebo zde umistovat
predméty, jejichz pach mlzZe byt na obtiz (barvy, fedidla, rychle se kazici potraviny
apod.)

¢l.. 12

POUZIVANI SKLEPU
Sklep musi byt oznac¢en shodnym cislem jako Cislo bytu.
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Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spolecnych ¢asti samostatnymi dvermi,
muZe statutarni orgdn stanovit, Ze dvefe budou trvale uzamykany. V takovém pfipadé
preda kazdému uzivateli kli¢, a tim mu tak zajisti neruseny pfistup do sklepa.

Ve sklepnich prostorach plati obecné zavazné, pravni, bezpeénostni a pozarni predpisy,
zdkaz skladovani pohonnych hmot, toxickych latek, motorovych olejli, motocykl(,
motorovych kol apod.

Koureni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakdzano.

Dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu, musi byt sklepni okna uzavrena.

Cl..13
DRZENi DOMACICH ZVIRAT
Chovat nebo drzet domaci zvifata je dovoleno jen tehdy, pokud je o né fadné pecovano
a nepUsobi-li jejich drZzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné provozni zavady
a neohroZzuji-li bezpecnost ostatnich uZivatell bytd, a Cistotu a klid vdomé.
V zajmu zachovani hygieny, cistoty a poradku v domech, bezpecného a klidného
obcanského souziti je majitel domaciho zvifete povinen zejména:
a) opatfit psa voditkem ve spolecnych ¢astech domu
b) dbat, aby domaci zvifata jinak neznedistovala spoleéné prostory domu, jakoz
i prilehlé pozemky ve vlastnictvi SVJ. Dojde-li ke znecisténi, je majitel povinen
neprodlené znecisténi odstranit.
c) zamezit volnému pobihani zvitat a rusit ostatni obcany hlasovymi projevy zvirete
d) disledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpecnosti
spolubydlicich a pecovat, aby drzeni domacich zvifat nedavalo podnét k naruseni
obcanského souZziti a dobrych mravli vdomé.

Cl..14

KLID V DOME
Vlastnici bytu jsou povinni trvale se chovat tak, a zaroven Cinit takova vhodna opatreni
aby oni sami, pfipadné osoby, které s nimi bydli, a dale navstévy neobtézovali sousedy
nadmeérnym hlukem.
Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé nocniho klidu v pracovni dny, coz je
od 22.00 do 06.00 hodin, v sobotu, nedéli a o statem uznanych svatcich do 08.00 hodin
bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V uvedené dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit a vykondvat jakoukoliv ¢innost, kterd pUsobi hluk (napf.
bouchdni dvefi). Dale je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimate — poslech
reprodukovaného slova a hudby, aby jejich provozovani nerusilo ostatni uZivatele.
Vzhledem ke sménnosti nékterych uZivatel( je tfeba zohlednit prdvo na odpocinek
téchto uZivatell i ve dne.
O nedélich a statem uznanych svatcich neni dovoleno provadét v bytech a spolecnych
prostorech domu jakékoliv femesliné prace, které narusuji pravo na odpocinek ostatnich
vlastniku bytd.
Vlastnici bytu jsou rovnéZz povinni zajistit odruseni svych el. spotfebi¢l a pfistroja,
pokud jejich provoz plsobi zavady v prijmu rozhlasovych a televiznich pfijimaca.

Cl. 15
SANKCNi OPATRENI
Vy$e sankéniho opatieni za poruseni povinnosti danych platnou legislativou Ceské
republiky, stanovami, a DR se stanovi dle pfilohy Sazebnik sankci - smluvnich pokut.
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Rozhodnuti o udéleni sankce je vlastnikovi jednotky oznameno pisemné s odpovidajicim
zdUvodnénim. Za vypracovani a pfedani rozhodnuti odpovida statutarni organ.

Pokud vlastnik jednotky s uloZzenou sankci nesouhlasi, ma pravo podat do 14
kalenddarnich dni od doruceni rozhodnuti o sankci odvolani k Shromazdéni vlastnikd.
Svoje odvolani pfedd pisemné statutdrnimu organu.

Pokud se vlastnik jednotky proti ulozené sankci dle Clanku 15 (SANKCNI OPATRENI),
odstavec 3. Domovniho fadu neodvola, mda se za to, Ze s uloZenou sankci vyjadril
souhlas, a ma povinnost uvedenou sankci zaplatit dle instrukci statutarniho organu.
Statutarni organ projednd vSechny ndmitky proti udélenym sankcim na nejblizSim
shromazdéni vlastnikd. O vysledku projedndni bude vlastnik jednotky, kterému byla
sankce udélena, a ktery se odvolal, pisemné vyrozumén spolecné s instrukcemi, jak
a v jakém terminu lIze tuto sankci uhradit (pokud nebylo na shromdazidéni vlastniku
rozhodnuto jinak).

Cl. 16

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto DR, bude je Fesit pfislusny organ SVJ,
pokud neni stanovena pfislusnost soudu nebo jiného organu podle zvlastnich predpisu.
Zavinéné poruseni povinnosti stanovenych timto DR, které vede k ruseni vefejného
poradku a souziti uZivateld, se posuzuje jako prestupek ve smyslu zakona
€. 250/2016 Sbh. v platném znéni, pripadné prislusnych pravnich norem (trestni zakon).
DR mize byt podle potfeby dopliovan formou dodatk(, které musi byt projednéany a
schvéleny shromaidénim vlastnikG. Dodatek DR je nedilnou soudasti a tvofi s nim
nedélitelny celek.
Tento Domovni fad nabyva Ucinnosti dnem 21.11.2018.



SAZEBNIK SANKCi — SMLUVNICH POKUT
Spolecenstvi vlastnik( domu Jizerska 2895, 2896, 2897, Usti nad Labem

Stanovy spolecenstvi davaji moznost udéleni finanéni sankce formou smluvni pokuty
kazdému clenovi spolecenstvi, ktery fadné neplni povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnika.
Stanovi také zodpovédnost vlastnika jednotky za zajisténi dodrzovani vSech ustanoveni
stanov a domovniho fadu, a to vSemi osobami, které uZivaji byty, spoleCné c¢asti a zafizeni,
tzn. stanovi zodpovédnost pro vlastniky bytd, ¢leny jejich domdacnosti v domé, najemniky a
podnajemniky. Spolecenstvi vlastnik(i timto dokumentem stanovuje C¢astky sankci pro
jednotliva poruseni domovniho fadu a stanov spolecenstuvi.

PFi prvnim poruseni domovniho fadu konkrétnim vlastnikem je uplatnéna sankce ve vysi
uvedené ve sloupci "prvni". Pfi opakovaném nebo soustavném poruSovani stejného
ustanoveni domovniho rfadu je uplatnéna ¢astka uvedend ve sloupci "dalsi", pficemz se za
opakované nebo soustavné porusovani povazuje situace, kdy pres udéleni sankce nedojde k
napraveé ani ve |hité 14 dni od doruceni pisemného oznameni o udéleni sankce vlastnikovi,
nebo kdyZ v dobé kratsi neZ pul roku od posledniho doruceni ozndmeni sankce vlastnikovi
dojde k novému poruseni stejného ustanoveni.

pti poruseni povinnosti prvni dalsi
fidit se pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti 500 K¢ 1.000 K¢
radné udrzovat uzivané prostory 500 K¢ 1.000 K¢
zdrzet se ohroZeni, zmény a poskozeni spoleénych ¢asti 500 K¢ 1.000 K¢
nenarusovat prdva jinych vlastnikd jednotek 500 K¢ 1.000 K¢
umr’re;;i?r:issppo;;iebn:tvi kontrolu a manipulaci se zafizenimi 500 K& 1.000 K&
nebranit zménam spolecnych ¢asti uvnitf bytu 500 K¢ 1.000 K¢
oznamit stavebni Upravy v byté a umoznit kontrolu 500 K¢ 2.000 K¢

obstarat si souhlas spoleéenstvi se zdsahy do spolec¢enych

waoer oy e . 2.000 K¢ 10.000 K¢
Casti pred jejich provedenim

predat ovérenou projektovou dokumentaci spolecenstvi 500 K¢ 2.000 K¢
umoznit vstup do bytu v souvislosti s havarii 500 K¢ 2.000 K¢
sdélit kontikt na os?b_u, kterd umozni neprodleny vstup do 200 K& 400 K&
bytu pro pfipad havarie

oznamit nepfitomnost delSi nez 2 mésice 200 K¢ 400 K¢

bez souhlasu spolecenstvi neprovadét zmény zafizeni

jednotky, které mohou ovlivnit funkénost tech. zat. domu >00 Ke 2.000 ke

uzivat spol. ¢asti jen podle jejich uréeni 500 K¢ 2.000 K¢
umoznit zpfistupnéni spolecnych ¢asti vylucné uzivanych

uzivatelem jednotky, ve kterych je hlavni uzavér rozvod( v 500 K¢ 2.000 K¢
domé




hnizd na lodZiich a oknech

pfi poruseni povinnosti prvni dalsi
3;23;5( ::J()Ij:;)(;/gné uzavreni a opétovné otevieni domovnich 500 K& 1.000 K&
zdkazu umistovani predmétl do spoleénych ¢asti 500 K¢ 1.000 K¢
;ngsi(s)t:r:/lztsgrfne(:;:)éiz\éjnzzs;/ést Upravu povrchu domu pouze 5 000 K& 10.000 K&
nezasahovat do zafizeni domovniho telefonu 500 K¢ 2.000 K¢
zakazu vétrani bytu do spolecnych ¢asti 500 K¢ 1.000 K¢
zakazu koureni a otevieného ohné ve spolecnych ¢astech 1.000 K¢ 2.000 K¢
dodrzovat klid a poradek ve spolecnych ¢astech 500 K¢ 1.000 K¢
odkladat odpad pouze do uréenych sbérnych nadob 200 K¢ 500 K¢
odstranit mimoradné znecisténi spole¢nych ¢asti 200 K¢ 500 K¢
uzamykat dvere do sklepnich prostor 200 K¢ 500 K¢
dodrzovat bezpecnostni a pozarni predpisy v celém domé 200 K¢ 500 K¢
po opusténi sklepnich prostor zhasinat svétla 100 K¢ 200 K¢
Qi?i'fiovat ostatni hlukem a pachem zplisobenym domacimi 200 K& 1.000 K&
zamezit volnému pobihani domacich zvifat, neprechovavat a o v
nekrmit je ve spol. ¢astech, odstranit pfipadné znecisténi 200 ke >00 Ke
oznacit zvonky a schranku jménem 200 K¢ 500 K¢
zdrzet se zasahu do zvonkového panelu u vstupu do domu 200 K¢ 500 K¢
neobtéZovat sousedy nadmeérnym hlukem 500 K¢ 2.000 K¢
dodrZovat noc¢ni klid 500 K¢ 2.000 K¢
dodrzovat dobu pro stavebni a femesiné prace 500 K¢ 2.000 K¢
zamezit padlim véci z oken a lodzii, nic z nich nevyhazovat 200 K¢ 1.000 K¢
zamezit stékani vody z rostlin na oknech a lodziich 200 K¢ 500 K¢
zamezit stékani vody z véci susenych v oknech a na lodziich 200 K¢ 500 K¢
zakazu otevieného ohné a grilovani na lodziich 500 K¢ 1.000 K¢
neobtéZovat ostatni uZivetelé byt kourem a pachy 500 K¢ 1.000 K¢
branit znecistovani domu pta¢im trusem a vytvareni ptacich 500 K& 1.000 K&

Tento sazebnik byl schvalen na ustavujicim shromazdéni vlastnik( konaném dne 21.11.2018.
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