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1. UVOD, IDENTIFIKACE

Misto praci: Jizerska 2895/1, 2896/3, 2897/5 v Usti nad Labem —
Severni Terasa
parc. &. 4400/2, 4400/31, 4400/32 Usti nad Labem
[774871]

OBJEDNATEL: Spoleéenstvi vlastnikii domu Jizerska 2895, 2896,
2897, Usti nad Labem
Ing. JANA VODICKOVA
Jizerska 2895/1, 400 11 Usti nad Labem — Severni
Terasa
IC 077 12 341

_ Ing. Martin Sosnovec, CKAIT 0009790
ZPRACOVATEL: Kligska 724, 400 01 Usti nad Labem
IC 618 91 843
Ing. Martin Sosnovec, tel.:724 276 796
e-mail: sosnovec@seznam.cz

PODKLADY: Fotodokumentace z fyzické prohlidky objektu (kontrola
bytovych jednotek za uCasti Ing. Vodickové), 01. 10.
2024, 25. 10. 2024

2. POPIS OBJEKTU

Zadani objednatele:

a) Objednatel pozaduje provést kontrolu stavu obvodového plasté a vzniku tepelnych
mostu, pfipadnou moznost zatepleni Casti bytového objektu Jizerska 2895/1, 2896/3, 2897/5 v
Usti nad Labem — Severni Terasa.

Pfedmétem posouzeni je vizualni a termovizni kontrola stavu obvodového plasté, fradového
bytového objektu v lokalité zastavby ul. Jizerska 2895/1, 2896/3, 2897/5 v méstské Casti
Severni Terasa. Objekt neni v pamatkové zéné (Méstska pamatkova rezervace).

Objekt ma 9 nadzemnich podlazi, 1.NP technické podzemni podlazi (sklepy), kde je
umisténo technické zazemi objektu, 2. NP — 9. NP jsou bytové jednotky. Vstupy (pfedni a
zadni) jsou feSeny pfrizemim (1.NP) objektu a vstup do podzemniho technického prostoru je
z technického prostoru 1.NP. Objekt je vybaven vnitfnim vytahem v kazdém vchodé.

Pfedni praceli je ¢lenéno 5 sekcemi lodzii/€.p. 1, 3, 5, pfistupnymi z bytovych jednotek.
Zadni praceli ma 3 sekce lodzii/ €.p. 1, 3, 5 se vstupy z mezipodest spole¢ného schodisté.
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3. STAVAJICi STAV 20708

Obvodovy plast’

Obvodovy plast — fasada objektu je tvofena kontaktnim zateplovacim systémem.
Povrchova uprava vnéjSi tenkovrstvou omitkou vhodnou na kontaktni zateplovaci systémy.
Vizualné v ploSe nevykazuje Zadné poruchy. Lokalné se objevuji praskliny ve stycich u
nezateplené balkonové desky a plochy fasady. Jina plocha nebo ¢ast kontaktniho
zateplovaciho systému s to¢enou tenkovrstvou omitkou neni poskozena. Termovizni kontrolou
plochy nebyly nalezeny Zadné vyrazné uniky tepla v ploSe vyjma Cel betonovych desek
balkon(. U osténi, nadprazi a parapetl u otvorovych vyplini je vidét vyraznéjsi tepelny prostup,
stav bez tepelné izolace nebo s minimalni tl. izolantu. Uzivatelé bytovych jednotek si stézuji na
roseni vnitfnich povrchd skel a ram0 oken a balkénovych dvefi, ziejmé drobnymi netésnostmi
funkCni sparou, chybéjicim vyplnéni PUR pénou kolem ramu oken (pfipojovaci spara) a
Zadnou nebo nizsi tl. izolantu vnéjSiho osténi a nadprazi.

Povrch fasadni omitky zadniho priceli je degradovany od Fas a plisni. Vznik je dan
umisténim objektu, zadni praceli sméfuje do svahu a v blizkosti zelené. Povrch omitek na
tomto pruceli nebyl pravidelné udrzovan omyvanim a pfipadnymi renovacnimi natéry.

Obvodové stény lodzii

Svislé stény lodZii jsou tvofeny systémovymi Zelezobetonovymi nosnymi panely a na
sténach je aplikovan kontaktni zateplovaci systém bez tepelné izolace, v pfiloze jsou na
téchto plochach vidét vyraznéjsi unik tepla.

Vizualni kontrolou nebylo zjiSténo zadné havarijni poskozeni obvodovych stén, v misté
kotveni zabradli a v u stykd betonovych panell jsou viditelné praskliny v omitce zateplovaciho
systému.

Zamecnické konstrukce — zabradli

Stav ocelového, tyCového zabradli odpovida stafi, nedochazi k nadmeérnému prihybu
v pfiéném ani podélném sméru, ale je nutna revize spoju a kotveni do obvodovych betonovych
prvkd, nelze ovéfit stav kotveni k ocelovym prvkim zabradli. Povrchova Uprava — natér jiz
neplni ochrannou funkci, lokalné jsou vidét reznouci mista.

Drevéné vyplné bytovych zabradli nevykazuji Zzadna staticka poskozeni, budou vyzadovat
udrzovaci natér.

Napojeni zabradli je provedeno bez moznosti dilatace, v omitce jsou lokalné viditelné
dilata¢ni praskliny, neni provedené dusledné otmeleni kolem kotveni zabradli.

Klempirské konstrukce — oplechovani parapett

Detail napojeni vnéjSiho parapetniho plechu na obvodovou sténu (koncovky, osténi) je
nedotazeny, s moznosti zatékani

Vyplné otvora — okna, balkénové dvere

V bytech i ve spoleénych prostorach jsou osazena okna a dvefe s vyhovujicimi tepelné
izola¢nimi vlastnostmi. Problematické jsou vnitfni kouty u vypini otvor( (nejvic obyvaci pokoj),
kde dochazi k vyrazné kondenzaci a potencialnimu vzniku plisni. Vyplné otvord vyzaduji
pribéznou kontrolu a sefizeni, zvlasté u vyplni, kde dochazi k roseni vnitfnich ploch
Po vyméné oken je pfipojovaci spara pouze pretmelena a je poSkozena dilatacnimi
prasklinami.
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A. Zasklivaci spara — spara mezi ramem kfidla a zasklenim (vyplni kfidla) 2ozoR
B. Funk¢ni spara — spara mezi ramem okna a ramem kfidla
C. Pfipojovaci spara — spara mezi ramem okna a stavebnim otvorem

Obr. — Okenni spary

exteriér interiér

PFi porovnani termoviznich snimku jednotlivych oken za pfirozeného tlaku jsou viditelné
netésnosti funk&ni a pfipojovaci spary. Témér u vSech vyplni otvorl na posuzovaném objektu
byly diagnostikovany netésné funkéni spary a nezateplené osténi, nadprazi oken. Tvar a
poloha teplotnich poli ukazovaly ze zjisténych nedostatkd na obvyklé problémy panelovych
domu — pfi Spatné sefizeném kovani a Ize je dodate¢né odstranit. Nékteré nedostatky Ize
odstranit vyménou tésnéni a pfiteplenim pfipojovaci spary oken. U instalovanych vyplni otvor(
v ploSe bude toto pfitepleni problematické, vzhledem k malé Sifce ramu otvorovych vyplni.
Pritepleni Ize doporucit v lodziich — zatepleni bo¢nich a prucelni stény lodzii.

Spodni stavba — sokl

Na soklové €asti jsou viditelné vihkostni poruchy, nefunkéni hydroizolace spodni stavby.
4. ZAVER

4.1. Jako minimalni udrzovaci prace doporucuji, vzhledem ke stavu vyplni otvort
provést serizeni oken a balkénovych dvefi s pripadnou vyménou tésnéni, aby
nedochazelo k naslednym tepelnym unikiim a vzniku plisni v interiéru bytovych
jednotek

4.2. Provést kontrolu stavu zabradli, svaru zabradli, kotveni, stavu klempifskych prvkd,
oplechovani stfisek, u dozilé povrchové upravy zabradli opatfit vhodnym natérem nebo

vymeénit za nova zabradli zarové zinkovana/ alt. hlinikova.

4.3. Doporucuji zatepleni boCnich a pricelni stény lodzii a &el s repasi nebo vyménou
zabradli. Kontrolu a oSetfeni pfipojovaci spary oken.

4.4. Doporucuji renovaci zadniho pruceli s odstranénim plisni a fad, kontrolou a zatemlenim
pfipojovaci spary vSech otvorovych vyplni.
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4.4. Doporucuji provést opravu svislé hydroizolace spodni stavby 20208

Kontrola stavu vizualné hodnoti stav bytového domu, nenahrazuje projektovou dokumentaci,
ktera vychazi z podrobného stavebné technického a statického posouzeni.

Pro fadny prazkum nebylo mozné provést destruktivni sondy do obvodového plasté (skute¢na
tloustka izolantu) a do podlahové skladby lodzii.

Posudek nenahrazuje projektovou dokumentaci vychazejici z podrobného stavebné
technického a statického posouzeni.

Posudek ma 12 stran vé. fotodokumentace
V Usti nad Labem: 27. 10. 2024

Vypracoval: Ing. Martin Sosnovec
Pfiloha:

- Priloha 1 - fotodokumentace

Elektronicky podepsano

Ing. Martin Sosnovec

Ceska komora autorizovanych inzenyrd
a technikl ¢innych ve vystavbé

17:42 30.10.2024

RSA/4096
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Pfiloha 1 vozon
FOTODOKUMENTACE

Celkovy pohled na posuzovany bytovy objekt Jizerska 1, 3, 5
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Unik tepla v rozich vyplni otvort (osténi, naprazi, parapety) a boénimi sténami lodzii
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Pohled na posuzovany bytovy objekt Jizerska 1, 3 — zadni pruceli

Unik tepla v rozich vyplni otvor( (osté&ni, naprazi, parapety)
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Pohled na posuzovany bytovy objekt Jizerska 5 — zadni pruceli 20708

12.6 M OFLIR

Unik tepla v rozich vyplni otvorG (osténi, naprazi, parapety)
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bozon

Celkovy pohled na S&tit bytového objektu Jizerska 1

Unik tepla v rozich vyplni otvort (osténi, naprazi, parapety)
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PoSkozena pfipojovaci spara vyplni otvord — moznost zatékani

Unik tepla v rozich vyplni otvorii (osténi, naprazi, parapety)
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Vstupni Cast Jizerska 3

Zadni vstup
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Vlhkostni poruchy spodni stavby — porusena (nefunkéni) hydroizolace spodni stavby
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